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Uzivatelska priruCka ke KalkulaCce orientacCni pojistné
hodnoty pro korporatni nemovitosti

K éemu kalkulacka slouzi a jaké informace z ni zjistim?

Kalkulacka slouzi k rychlému zji§téni, pfipadné ovéfeni, pojistné hodnoty budovy/haly.

Jejim vysledkem je stavebni nakladova cena, tj. nova cena, ktera by musela byt vynalozena k vystavéni
nové budovy/haly.

Zjisténa hodnota slouzi jako zaklad k nastaveni pojistné ¢astky pojiStovaného objektu.

Kalkulacka vypocitava hodnoty v cenové urovni daného roku, aktualizace probiha vzdy k 1. dubnu.

U jakych objektu Ize pojistnou hodnotu zjistit nebo ovérit?
Kalkulacka vypocitava pojistnou hodnotu pro:

a) budovy obCanské vystavby,

b) haly ob&anské vystavby,

c) haly pro vyrobu a sluzby,

d) budovy pro vyrobu a sluzby,

e) bytové domy.

Jak postupovat pfri zjiStovani pojistné hodnoty vice objekta?
Kazdy jednotlivy objekt je tfeba hodnotit samostatné, to znamena, ze pro kazdy je nutné mit k dispozici
potfebné rozméry a udaje.

Jaké udaje a hodnoty o budové/hale se zadavaji do kalkulacky?
Pro vyplnéni kalkulacky je tfeba znat nékolik udaju:
1. Adresa, prip. katastralni tzemi a parcelni €islo.
2. Jaky typ podnikatelské €innosti je v objektu provozovan (zadava se do poli¢ka blizsi
specifikace).
3. Obestavény prostor, zastavéna plocha a plocha podzemniho podlazi (suterénu), je-li objekt
podsklepen (podzemni garaz je zafazena do podzemniho podlazi).
4. Pocet nadzemnich podlazi a pocet podzemnich podlazi.
5. Primeérna vyska patra — tu Ize urcit na zakladé odhadu nebo mapového podkladu, standard je
3 metry na patro (plati i pro bytové domy); u haly se jedna o vysku od pfilehlého terénu
k vrcholu haly/stfechy; v pfipadé, Ze je obtizné urcit vySky u budov, Ize pro ucely vypoctu
u standardnich budov pouzit nasledujici vysky:
— vyska typického patra (v€etné konstrukce podlahy): 3,50 m (pozor, neplati pro haly!)
— vyska sklepa v€etné konstrukce podlahy: 2,80 m
6. Material nosné konstrukce objektu — rozliSujete 4 zakladni materialové druhy:
— zdéné — konstrukce je vystavéna z cihel nebo cihelnych bloku,
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— Zzelezobetonové — konstrukce tvofi beton s ocelovou vyztuzi (monolit nebo montované
prvky/bloky),

— ocelové — konstrukce tvofena ze zeleznych prvkd,

— drevéna — konstrukce tvofena z dfevénych prvki/bloku (dfevostavba).

7. Umisténi:

— Praha, Brno, Ostrava — pokud je budova/hala umisténa uvnitf katastralniho uzemi mésta,

— ostatni mésta, zastavéna ¢ast obce — pokud je budova/hala umisténa v jiném meésté/obci nez
Praha, Brno, Ostrava a v zastavéné oblasti,

— ostatni mésta, mimo zastavénou ¢ast obce — pokud je budova/hala umisténa v jiném
mésté/obci nez Praha, Brno, Ostrava a mimo zastavénou oblast.

Je mozné potrebné udaje o budové/hale verejné ziskat?
Udaje o zastavéné plose Ize zjistit z mapového podkladu, napf.:
— nahlizenim do katastru nemovitosti ru¢nim zamérenim z katastralni mapy
— nebo na www.mapy.cz ruénim zamérenim.
Dohledani dalsich dat k objektu umoziiuje web CSU: Registr séitacich obvodt a budov | CSU. Objekt je
mozné urcit pomoci adresy nebo kddu adresy (doporu¢ovano je pouziti kédu).
Pocet nadzemnich podlazi Ize ur€it uli€nim nahledem na webovy mapovy podklad.

Zapocitava se v pripadé Sikmé stirechy také podkrovi / pudni prostor?
Ano, podkrovi nebo pldni prostor se zapocitavaji do celkového poc¢tu nadzemnich podlazi nebo zadanim
sklonité stfechy ve vypoctu, kde se poté do celkového poctu nadzemnich podlazi jiz nezapocitava.

Pro¢ je ve vypocétu uvedena hodnota s DPH a bez DPH?

U pojistnika platce DPH se vychazi z vypoctené hodnoty bez DPH. Tato hodnota plati pro stavby
ve vlastnictvi platct DPH, tj. zpravidla jde o pravnické osoby (akciové spole€nosti a spole€nosti s ru¢enim
omezenym).

U pojistnika neplatce DPH je tfeba vychazet z vypocétené hodnoty s DPH. Vypod&tena hodnota plati
pro stavby ve vlastnictvi fyzickych osob, pro bytové domy (véetné domi ve vlastnictvi spolecenstvi
vlastnikd nebo bytovych druzstev) a pro mésta a obce.

Jak se pocita casova hodnota a k jakému ucelu slouzi?

Casovou hodnotu je nutné zjistit pro starou budovu s velkym opotfebenim, ktera je jesté v pojistitelném
stavu.

Pro vypocCet Casové hodnoty se zadava celkové stafi budovy (doba od kolaudace nebo celkové
rekonstrukce).

NejvysSi pFipustné opotiebeni je 80 %, resp. minimalni pfipustna ¢asova hodnota je ve vysi 20 % nové
ceny. Stavba s opotiebenim véts§im nez 80 % se povaZuje za dozilou.


https://apl.czso.cz/irso4/vyhlbud.jsp
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Co vypocitana hodnota neobsahuje?

Vypoctena hodnota neobsahuje vedlejsi rozpoCtové naklady, napf. zafizeni stavenisté, umélecka dila
(napf. sochy, plastiky, fresky apod.), vyrobni technologie a zafizeni, technologické vyrobni linky, roboty
a robotické linky, fotovoltaickou elektrarnu (nebyly-li jiz zadany v &asti ,Hodnota FVE®“ nebo ,Ostatni
technologie®), bateriova ulozisté elektrické energie (BESS).

Vypoctena hodnota neobsahuje naklady souvisejici s pfipravou a realizaci vystavby, ani rozpoctovou
rezervu stavebnich nakladd.

Vypoctena hodnota také neobsahuje demoli¢ni naklady.



